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1. ELOZMENYEK

1.1 Megbizasi el6zmények

Matraszentimre Kozség uj telepuléstervét a Képviselb-testulet 2026. februar 25-i dlésén — a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend) szerinti egyeztetési eljaras
lezarasat kdvetden — elfogadta. A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatalyba
lépésével Matraszentimre Kozség rendelkezik a jogszabalyi kornyezetnek megfeleld,
egyseéges telepiléstervvel.

A telepuilésterv készitésének folyamataban az Onkormanyzat Képviseld-testiilete igényként
jelezte, hogy a Matraszentistvani Sipark fejlesztési szandékait a telepllésterv — mint a
telepulés valamennyi szakterlleti (épitésjogi, kozlekedési, kozmi-, tj- és természetvédelmi)
szempontjat integrald, a telepllésfejlesztés-politikai célokat is megjelenité dokumentum —
szerepeltesse. A telepuléstervezés gyakorlataban a teruletfelhasznalasi dontés és az egyes
agazati (kulonosen kornyezetvédelmi, természetvédelmi, termdéfold- és  erdévédelmi)
engedélyezési eljarasok kozott nem ala-félérendeltségi, hanem parhuzamos viszony all fenn:
a telepulésrendezési terv egy adott terllet-felhasznalas kijeldlésével nem helyettesiti, és nem
is el6legezi meg az dgazati jogszabalyok szerinti engedélyek tartalmat.

A telepulésterv készités id6pontjaban a sipark fejlesztéséhez sziikséges koérnyezetvédelmi
engedély még nem allt rendelkezésre, ugyanakkor a telepulésterv elfogadasa nem volt tovabb
halaszthatd. Ezért a HESZ a fejlesztési szandékot — a teleplilés gazdasagfejlesztési
akaratanak megfeleléen — a telepuilésfejlesztési és teleplilésrendezési tervben megjelenitette,
de a beépités feltételeit korlatozd szabalyokkal (kétott épitési hely, kdtelezden zoldfellletként
megtartandd telekrész, be nem épithetd telekrész, valamint a beépitést a kdrnyezetvédelmi
engedély meglétéhez koté feltétel) Iatta el mindaddig, amig a részletes vizsgalatok (kdrnyezeti
hatasvizsgalat, Natura 2000 hatasbecslés) nem alltak rendelkezésre.

A Heves Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztalya a Matraszentistvani sikomplexum és kiegészit
létesitményeinek Gzemeltetésére — a fejlesztés megvaldsitasat is magaban foglaléan — 2026.
februar 11-én kérnyezetvédelmi engedélyt adott ki (HE/KVO/00050-3/2026., kiegészitve:
HE/KVO/00050-6/2026., tovabbiakban: KV engedély), mellyel egyidejlleg a korabbi
(HE/KVO/01865-26/2021. szamu) mikoddési engedélyt visszavonta.

A KV engedély rendelkezésre allasaval megteremtsdott a feltétele annak, hogy a HESZ-ben
a sipark fejlesztését korlatozd, a bizonytalansagot lekezel§ szabalyok felllvizsgalatra
keriilienek, és a Szabalyozasi Terv, illetve a HESZ a fejlesztés tényleges, engedélyezett
muiszaki tartalmaval dsszhangba keruljon. Jelen telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban:
TTT) ezt a felillvizsgalatot alapozza meg, és egyuttal a HESZ-moédositast alatamasztd
munkarészként is szolgal.

A TTT megrendeléje és a fejlesztés engedélyese a DIGITROLL Automatizélasi és
Kereskedelmi Kft. (4200 Hajduszoboszld, Banomkerti ut 63.), aki a KV engedély szerint a
Matraszentistvani sikomplexum tUzemeltetéje és a fejlesztés beruhazgja.

1.2 A terlletre vonatkozé hatalyos joganyagok, engedélyek

A tervezési terlletre vonatkozd hatalyos telepulésrendezési eszkézok és kapcsolodo
dokumentumok:
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« Matraszentimre Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési
Szabalyzatrél széld 1/2026. (11l.2.) 6nkormanyzati rendelete és a hozza tartozd
Szabalyozasi Tervlap

* Matraszentimre Kdzség Telepulésfejlesztési Terve

A tervezési terllettel 6sszefiiggésben jelenleg nincs hatalyos, a jelen modositas targyat
képezd fejlesztést érinté telepllésrendezési szerz6dés. A moédositas végrehajtasahoz — a
Méptv. 92. §-a szerinti lehet6séggel 6sszhangban — telepulésrendezési szerz6dés megkotése
indokolt lehet a DIGITROLL Kft. és az Onkormanyzat kozott, kilénds tekintettel az
onkormanyzati Ut szakaszok megsziintetésével, illetve a telekhatar-rendezésekkel 6sszefliggd
tulajdonosi és lUzemeltetési kérdésekre.

2. ATELEPITESI TANULMANYTERV CELJA

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a lehetbséget
biztosit a telepllési 6nkormanyzat szamara, hogy egyes telepllésrendezési célok
megvaldsitasa érdekében telepllésrendezési szerz6dést kosson az  érintett  telek
tulajdonosaval vagy a beruhazéval. A szerz6déskotés feltétele egy, a képvisel6-testilet altal
elfogadott, megfelel6 szakmai megalapozottsagu telepitési tanulmanyterv.

Jelen dokumentacio célja, hogy megalapozza a Matraszentistvani Sipark KV engedélyben
rogzitett fejlesztésének megvaldsitasahoz sziikséges telepllésrendezési szerzédés
megkotését a DIGITROLL Kft. (4200 Hajduszoboszld, Banomkerti Ut 63.) és az Onkormanyzat
kozott.

A tanulmanyterv a vonatkozé jogszabalyi el&irasok, kilénésen a telepuiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) alapjan késziilt.

A tanulmanyterv, mint dontésel6készit6 anyag, ennek keretében:

- javaslatot tesz a hatalyos HESZ és Szabalyozasi Terv azon elemeinek médositasara,
amelyek a fejlesztés el6készitettségi szintjének hianya miatt korabban korlatozé
jelleggel kerlltek megallapitasra (kotott épitési hely, kotelez6en zodldfellletként
megtartandé és be nem épithetd telekrész), és amelyek feloldasa a KV engedélyben
foglaltak alapjan immar megalapozott;

- rendezi a tényleges hasznalat (geodéziai felmérés) és az ingatlan-nyilvantartasi/jogi
telekhatarok kézotti eltéréseket (0108/33 hrsz.), valamint a fejlesztéshez sziikséges
egyéb telekhatar-korrekcidkat (1653/27, 1653/29 hrsz.);

- meghatarozza a sipark négy érintett terilet-felhasznalasi egységére (K-Si, Kb-Si, K-
Tur, Kb-Rek) vonatkozé maganut-kialakitasi minimumkovetelményt;

- biztositja, hogy a Szabalyozasi Terv és a HESZ a KV engedélyben meghatarozott
miszaki tartalommal, Gtemezéssel és a taj- és természetvédelmi elbirasokkal (BNPI-
javaslatok) teljes 6sszhangban legyen.

A tervezett mddositas nem érinti a teleplilés egészének szerkezeti koncepcidjat, és alapvetéen
nem jar Uj beépitésre szant terulet kijeldlésével, hanem a mar a hatalyos telepuléstervben
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kijelolt kilénleges sipark, illetve sport-rekreaciés célu terilet-felhasznalasi egységek belsé
szabalyainak pontositasara, valamint korlatozott teruleti hatarkiigazitasokra iranyul.

3. ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA

3.1 A tervezési teriilet elhelyezkedése

A tervezési terilet Matraszentimre kdzség keleti részén, a 24113. szamu Osszekotd attol
keletre, a jelenlegi sipalya teruletétdl a Piszkés-tetd nyugati oldalaig huzodik. A tertlet északrol
a Fenyves utca, délrél a Kuthegy utca és erddterlletek, nyugatrél a 24113. sz. kdzut, keletrél
altalanos mez6gazdasagi terlletek altal hatarolt. A meglévé sipark mintegy 10 hektaros
terlleten, 2002 o6ta fejlesztve, jelenleg 8 sifelvonéval, 2 mozgdjardaval és 10 sipalyaval
(6sszesen 4300 fm palyahossz) mikodik. A tervezett fejlesztés a Kut-hegy iranyaba béviti a
sipark teruletét, két Uj sipalyaval (S1, S2), azok felvondival (L1, L2), két uj viztarozéval (V4
bdvités, V5 Uj létesités), kiszolgald épuletekkel, hidakkal, parkolékkal, valamint négyévszakos
(kerékparos és gyalogos) attrakcios elemekkel.

a modositassal érintett tertilet telepiilésen beliili elhelyezkedése (a tervezési teriilet lehatarolasa a
hatéalyos Szabalyozasi Terv kivonatan)

3.2 A fejlesztés ismertetése a kornyezetvédelmi engedély alapjan

A KV engedély szerint a fejlesztés a meglévd, kb. 10 hektaros sipark Kut-hegy iranyu bévitését
célozza, az alabbi f6 elemekkel:

létesitmény 6 jellemzdék iitem
. S . kb. 23 700 m? palyaterilet, 525 fm Ul&székes
St Kut-hegyi sipalya és L1 ¢/ 116 2389 f8/h kapacitas, tanulépalya és I, (2026-2027)
felvond e
mozgéjardak
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létesitmény f6 jellemzék titem

S2 Matraszentlaszloi

oo . ) _
sipalya és L2 felvoné kb. 21 000 m? palyatertlet, 380 fm felvoné . (2028-2029)

V4 Narad-oldali tarozo 8443 m® — 13 500 m?, alapteriilet 6860 m? I

bdvitése

V5 Kut-hegyi tarozo (Uj) 13 800 m?3, alapteriilet 5630 m?, vizfeltlet 3519 m? |
Fogadoéplilet,

gyermekmelegedd-hitte pénztar, kélcsénz8, gyermekmelegedd, siiskola II. (2026-2028)
épulet

Hidak, aluljaré (H1, H2, a sipalyak atvezetéséhez a Bartok Béla ut / |

Hutte aluljard) szervizut felett-alatt '

Parkolok (139 uj hely) meglévd 374 + uj 139 = 513 db parkoléhely [-II.

flow line kerékparpalya, pumptrack, mountain bike
Négyévszakos attrakciok edzdpalya, ,Hutte jatszotér”, tandsvény, motorikus  |I.
park, tematikus és szezonalis jatszéterek

a sipark-fejlesztés f6 elemei a KV engedély alapjan

A fejlesztés vizigénye a biztonsagos téli izemeléshez 6sszesen kb. 40 000 m3/év, amelyet a
Hutahelyi-pataki viztarozobdl, illetve a V4-V5 magaslati tarozokbdl terveznek biztositani; a
kivehetd vizmennyiséget a vizjogi engedélyezési eljaras hatarozza meg. A teljes beruhazas
megvaldsulasa utan a sipark héagyuzando palyafeliilete 7 ha-rél 11,4 ha-ra (114 000 m?) né.

A fejlesztés Utemezése: I. Utem (2026—2027) — Kut-hegyi sipalya és felvond, tanulépalya,
mozgojardak, hidak, szervizut, parkolofejlesztés, nyari éiményelemek, V4 bévités, V5 épités;
Il. Gtem (2026-2028) — fogaddépllet, hitte és gyermekmelegedd, fedett parkold; lll. tGtem
(2028-2029) — Matraszentlaszloi sipalya és felvond, kapcsolédé szervizut.

3.3 A médositassal érintett telkek és teriiletfelhasznalasi egységek bemutatasa

A KV engedélyben rogzitett fejlesztés négy, a hatalyos HESZ-ben mar kiildnleges teriilet-
felhasznalasi egységként megjelend tertletet érint:

+ K-Si-1 jeli épitési oOvezet (kulénleges beépitésre szant sipark tertlet) — a
Matraszentistvani Sipark belterileti, beépitésre szant fejlesztési terllete;

*  Kb-Si-1 jell dvezet (kuldnleges beépitésre nem szant sipark tertlet) — a meglévd és
tervezett sipalyak, felvononyomvonalak, az S1/S2 palya, valamint a kapcsol6édo
szervizutak tulnyomo része;

+ K-Tur-4 jel( épitési dvezet (a belterlleten lévé kuthegyi sportcélu fejlesztési teriletek
egyedi épitési dvezete) — a fogaddépllet, gyermekmelegedd-hitte épulet és egyéb
allando létesitmények elhelyezéseére szolgald beépitésre szant terulet;

+ Kb-Rek-4 jelli 6vezet (a kuthegyi sport és rekreacios célu fejlesztések terilete) — a
négyévszakos, jellemzden terepi attrakcios elemek (tandsvény, motorikus park,
kerékparos palyak egy része) beépitésre nem szant terllete.

A médositassal ezen tul konkrétan érintett ingatlanok:

« 0108/33 hrsz. (kiltertlet) — jelenleg lakoterlleti besorolasu ingatlan, amelynek a
légifelvételi felmérés szerinti tényleges hasznalata és a jogi telekhatar egymastadl eltér;
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a modositas a felmérés szerinti, azonos nagysagu terlletrészek cseréjével a tényleges
és a jogi allapotot hangolja dssze;

+ aBartok Béla ut menti, a Kb-Si terllet és a kozut (Kbu) kdzotti telekrész, ahol a sipalyak
Osszekottetését biztositdé alagut (Hutte aluljard) és a hozza tartozé hidak (H1, H2)
elhelyezése miatt a kézut szabalyozasi szélességének novelése, és ezzel a Kb-Si
terllet egy részének Kéu terlletbe torténé atadasa szikséges;

* 1653/29 hrsz. — dnkormanyzati tulajdonu, igen keskeny ut egyik szakasza, amelynek
megszuntetésével két zsakutca (a harom falu temploma, illetve a Kuthegy utca felél)
alakul ki, a szlikséges forgalmi megfordulasi terlletek kiszabalyozasaval;

o 1653/27 hrsz. — telekcslicsOk, amelynek K-Tur Ovezetbe sorolasa a dombtetd
iranyaban kialakitandd szerpentin ut megépitéséhez sziikséges.

3.4 A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok ismertetése

Hatalyos telepulésszerkezeti elemek a moddositdssal érintett terilletre és koérnyezetére
vonatkozédan:

A hatalyos HESZ a fejlesztéssel érintett négy teriilet-felnasznalasi egységre vonatkozéan a

kovetkez6 el6irasokat tartalmazza:

K-Si-1 — Kiilonleges beépitésre szant sipark teriilet

,48.§ (1) A kiilbnleges beépitésre szant sipark tertilet a matraszentistvani sipark beépitésre
szant teriilete. (2) A kiilbnleges beépitésre szant sipark a szabalyzatban meghatarozott, és a
Szabalyozasi Tervben is jelblt épitési bvezete az K-Si-1 jelli épitési 6vezet. (3) A K-Si-1 jelli
Ovezet a sipark lizemeltetéséhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.”

Kb-Si-1 — Kiilonleges beépitésre nem szant sipark terilet

58. § (1) Kiilbnleges beépitésre nem szant sipark teriilet a sipalyak és azok lizemeltetéséhez,
miikbdtetéséhez kapcsolodo épitmények, a sielés és egyéb sportoktevékenységhez szorosan
két6dé, azt kiszolgald rendeltetést tartalmazo épitmények elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) A kildnleges beépitésre nem szant sipark teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és a
Szabalyozasi Tervben is jelolt 6vezetei, a Kb-Si-1 jell évezet.
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(3) A Kb-Si-1 jel(i bvezetben éplilet kizardlag a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen bellil
helyezhetd el.

K-Tur-4 — kuthegyi sportcélu fejlesztési teriiletek (belteriileti)

44.§ (1) A kilbnleges beépitésre szant turisztikai teriilet a turizmushoz és rekreacios
tevékenységekhez kapcsol6do épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kilbnleges turisztikai célu teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi
Tervben is jelblt épitési bvezete a K-Tur-1; K-Tur-2; K-Tur-3; K-Tur-4 jell épitési bvezet.

(3) A kiilbnleges turisztikai célu terlileten az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetések
mikodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészité rendeltetések céljara szolgald epitmények is
elhelyezhetdk.

(6) A K-Tur-4 jelii épitési évezet a belteriileten 1évé kathegyi sportcélu fejlesztési terliletek
egyedi épitési bvezete ahol

a) a szabalyozasi terven, ,a telek kételezbéen zéldfeliiletként megtartandd” telekrészen jelolt
teriileten a természetes névényzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, , a telek be nem épithetd része™ként jellt teriileten épitményt,
épliletet elhelyezni

kizardlag a tertiletre kiadott kbrnyezet védelmi engedély birtokaban és a szabalyozasi terv
modositasat kbvetden lehetséges.

Kb-Rek-4 — kuthegyi sport és rekreacios célu fejlesztések teriilete

60. § (1) A kiilbnleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet rekreacios, pihenési célokat
szolgalo epitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilbnleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet szabalyzatban meghatarozott, és a
Szabalyozasi Tervben is jelolt 6vezetei, a Kb-Rek-1; Kb-Rek-2; Kb-Rek-3; Kb-Rek-4 jelli
Ovezetek.

(7) Kb-Rek-4 a kuthegyi sport és rekreéacios célu fejlesztések teriilete, ahol

a) a szabalyozasi terven, ,a telek kételezéen zéldfeliiletként megtartandd” telekrészen jelolt
teriileten a természetes nbvényzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, , a telek be nem épithetd része™-ként jeldlt teriileten épitményt,
épliletet elhelyezni

kizardlag a terliletre készitett kbrnyezetvédelmi engedély birtokaban és a szabalyozasi terv
modositaséat kbvetben lehetséges.

13. Maganutak

,14. § (1) A belteriileti maganut legkisebb szélessége, - a kapcsol6do kdztertilettdl mért -
a) legfeljebb 50 méter hosszu maganut esetén minimum 8 méter,
b) legfeljebb 100 méter hosszu maganut esetén minimum 10 méter,

¢) minden més esetben 12 méter.
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(2) Maganat 100 méternél hosszabb zsakutcaként torténd kialakitasa esetén az at csak
meéretezett, a kdzforgalmu teleplilésiizemeltetést és a kataszirofavédelmet is kiszolgald
fordulasi sugarat biztosité végforduldval alakithato ki.

(3) 200 m-nél nagyobb hosszisagu belteriileti maganut zsakutcaként nem alakithato ki.
(4) Kiiltertileti kiszolgald at minimalis szélessége 5 méter.

(5) Meglévé maganut akkor sziintetheté meg, ha az arrdl kiszolgalt telkek a vonatkozo épitési
szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetok.

(6) Maganutakat, a kézutakra vonatkozd kdzutak tervezésére vonatkozo szabvanyok szerint
kell megtervezni és kialakitani.

(7) Onkormanyzati kezelésbe csak kézitként megtervezett, engedélyezett és kialakitott utak
vehetbk”

hatélyos szabalyozasi tervlap kivonata

4. A TERVEZETT MODOSITAS LEIRASA

4.1 A médositas alapvetd célja

A tervezett médositas alapveté célja a HESZ és a Szabalyozasi Terv sipark-fejlesztéssel
Osszefligg6, korabban elékészitettség hianyaban korlatozo jelleggel megallapitott elemeinek
felilvizsgalata, a KV engedélyben rogzitett, immar engedélyezett miszaki tartalommal valé
6sszhang megteremtése, valamint a fejlesztéshez szikséges telekhatar- és maganut-
rendezések szabalyozasi alapjanak biztositasa. A mddositas a 419/2021. Korm. rendelet
szerinti egyszerUsitett vagy telijes (a teruleti érintettségtdl fuggd) eljarasrendben kerdl
lefolytatasra.

A tervezett mddositasi pontok:

1. maganut-kialakitasi minimumkovetelmény bevezetése a K-Si, Kb-Si, K-Tur és Kb-Rek
tertlet-felhasznalasi egységekre;

2. a Kb-Si-1 oOvezet Kkotott épitési hely szabalyanak felllvizsgalata, kotetlen
(adottsagfiiggd) beépitési méd bevezetése;
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a 0108/33 hrsz. ingatlan érintett részének terulet-csere utjan torténd hatarrendezése;
az 1653/29 hrsz. maganut-szakasz megsziintetése és két zsakutca kialakitasa;

az 1653/27 hrsz. telekrész K-Tur 6vezetbe sorolasa a szerpentin ut kialakitasahoz;

o g > w

a Bartok Béla ut szélesitéséhez és az alagut (Hutte aluljaro), valamint a H1-H2 hidak
kialakitasahoz szikséges teriletatadas

7. atelek kotelez6en zoldfeluletként megtartando része, és a telek be nem épithet6 része
szabalyozasi elemek terulet-specifikus felllvizsgalata a KV engedéllyel 6sszhangban.

4.2 Moédositasi javaslatok
1. MAGANUT SZABALYOZASA (K-Si, KB-Si, K-TUR, KB-REK TERULETEKRE)

A hatalyos HESZ altalanos maganut-szabalyozasa (8—10 méteres minimalis szélesség) a
sipark négy specialis terilet-felnasznalasi egységére nincs differencialva. A sipark belsd,
Uzemeltetési célu utjai (szervizutak, hdmunkagépek és kisebb karbantarté gépek mozgasara
szolgalé nyomvonalak) jellemz&en nem kézforgalmu, alacsony forgalomnagysagu, keskeny
keresztmetszetl utak, amelyekre a belterileti lako- vagy vegyes terllet-felhasznalasra szabott
szélességi minimum aranytalanul nagy terlletigényt jelentene, és a terepviszonyokhoz
(meredek hegyoldal, szerpentinek) sem igazodik.

Javasolt moédositas: a HESZ-be a K-Si-1, Kb-Si-1, K-Tur-4 és Kb-Rek-4 &vezetekre
vonatkozé kiegészité rendelkezésként bekerll, hogy ezen terllet-felhasznalasi egységeken
belll a kizarélag a sipark Uzemeltetését szolgald egyedi szabalyok bevezetése.

Javasolt szévegtervezet: A helyi épitési szabalyzat kiegészll az alabbi bekezdéssel:

,14. § (8) Az (1)—(7) bekezdés elbirasaitdl eltéréen a K-Si-1, Kb-Si-1, K-Tur-4 és Kb-Rek-4 jell
épitési dvezetben és dvezetben a sipark Uzemeltetését, karbantartdsat szolgal6 maganutak
(szervizutak) legkisebb szélessége 4,0 méter. Ezen utak kialakitasa soran az (1)—(7) bekezdés
rendelkezéseit nem kell alkalmazni.”

2. A KB-Si-1 OVEZET EPITESI HELYERE VONATKOZO SZABALY FELULVIZSGALATA

A hatalyos HESZ szerint ,a Kb-Si-1 jel(i 6vezetben épiilet kizérélag a szabélyozasi terven jelélt
épitési helyen bellil helyezhetd el”. A szabalyozasi szandék eredetileg a kialakult, rendkivl
Osszetett telekstruktura rendezését kivanta volna szolgalni, azonban a hatalyos Szabalyozasi
Terv ehhez az dvezethez kijeldlt épitési helyet nem tartalmaz, mikézben a terlleten lévé
épitmények jelenleg is — a kialakult, jogi telekhataroktél figgetlen médon — tébb épitési telket
atfedve helyezkednek el. A telekhatar-rendezés befejezéséig a kotott épitési hely szabalya a
megléve és tervezett éplletallomany jogszeri elhelyezését, bévitését nem teszi lehetdvé.

Javasolt modositas: a Kb-Si-1 dvezetben a kotott épitési hely intézménye helyett kotetlen,
adottsagfiiggd beépitési mod keril bevezetésre, mely szerint az érintett telkek teljes tertlete
épitési helynek minéstil, az altalanos el6-, oldal- és hatsdkert szabalyok (illetve az ettdl eltérd,
a terepadottsagbdl koévetkezé egyedi méretek) betartasaval. A modositas indoka, hogy a
specialis funkcidju, jellemzéen nagy Kkiterjedésli és igen valtozatos telekgeometrigju
terlleteken a telekforma hatarozza meg ténylegesen az épithetd teruletrészt, ezért egy
kotetlenebb szabaly biztositja a rugalmas, am szabalyozott alkalmazkodast.
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A kotetlen beépitési mdéd bevezetése nem jar egyltt beépitési intenzitds névekedéssel a
jelenlegi szabalyozashoz képest. A modositas a beépitési paramétereket a jelenlegi keretek
kozott tartja, kizardlag az épitési hely kotottségét oldja fel. A sipark mikodeési egységét alkotd
mind a 4 specialis zénara (K-Si-1, Kb-Si-1, K-Tur-4, Kb-Rek-4) indokolt kiterjeszteni ezt a
rugalmassagot.

Javasolt norma szoévegtervezet: A helyi épitési szabalyzat kiegészil az alabbi ponttal:

A K-Si-1 és K-Tur-4 jeli épitési dvezetekben, valamint a Kb-Si-1 és Kb-Rek-4 jell
Ovezetekben az épliletek elhelyezése adottsagfliggé beépitési moddal térténik. Adottsagfliggd
beépitési mod esetén az épitési helyet a sajatos dvezeti szabalyok vagy a szabalyozasi tervlap
allapitja meg, ezek hianyaban a telek teljes tertlete épitési helynek tekintendd.”

»2Adottsagfliggd beépitési mod esetén az épitési helyet a sajatos dvezeti szabalyok, vagy a
szabalyozasi tervlap allapitja meg, illetve ezek hianyaban a telek teljes tertlete épitési helynek
tekintend6. Az adottsagfiiggd beépitési moddal érintett telkek épitési helyén belll az
épitmények a vonatkozé egyéb jogszabalyi elbirasok és vedétavolsagok maradéktalan
betartasaval, valamint a telepllésképi kovetelmények érvényesitése mellett helyezheték el.”

3. A0108/33 HRSZ. INGATLAN HATARRENDEZESE (TERULET-CSERE)

A 0108/33 helyrajzi szamu, jelenleg falusias lakéterllet épitési dvezetbe sorolt ingatlan
vonatkozasaban a légifelvétel és a jogi telekhatar egymastdl eltér: a tényleges hasznalat egy
része a Kb-Si terllet iranyaban, a Kb-Si tényleges hasznalatanak egy része pedig a lakoterilet
iranyaban helyezkedik el a jogi hatarhoz képest.

Javasolt modositas: a modositas a tényleges hasznalatnak megfeleléen, egymassal aranyos
(azonos nagysagu) teruletrészek lakoteriletbdl Kb-Si-be, illetve — forditva — Kb-Si-bdl falusias
lakéteruletbe torténd atsorolasaval rendezi a hatart. Mivel a csere soran a terulet mértéke
megegyezik, a modositas nem jelent Uj beépitésre szant terulet kijeldlését. A beépitésre szant
(lako) terulet dsszterllete a telepllés egészét tekintve nem ndvekszik. A teruletfelhasznalas
valtozas nevl abran 1-2-3 jell pontok.
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4. AZ 1653/29 HRSZ. INGATLANBOL ZSAKUTCA KIALAKITASA

Az Uj sipalya szakasz létesitése miatt a Fenyves utca és a Harom falu temploma ko6z6tt huzodé
1653/29 helyrajzi szamu, keskeny dnkormanyzati Ut egyik szakaszanak megsziintetése valik
szukségesseé, melynek nyoman két zsakutca alakul ki: az egyik a harom falu temploma (Szent
Istvan kiraly-templom) irdnyabdl, a masik a Kuthegy utca iranyabdl kdzelitheté meg.

A két kialakuld zsakutca-szakasz hossza és forgalmi jellege eltérd, ezért a végallasi (forduld)
kialakitas is eltéré megoldast igényel:

o Az Eszaki (Fenyves utca) iranyabél megkozelitheté szakasz hossza indokolja
méretezett végforduld kialakitasat. Ezen szakasz végén méretezett, a kézforgalmu
telepuléstiizemeltetést (hulladékszallitas, téli sikizemeltetés, homunkagépek) és a
katasztrofavédelmi feladatokat (tlzoltd- és mentd gépjarmivek fordulasat) is kiszolgalod
fordulasi sugarat biztosité végforduld kerdl kialakitasra.

e A Kuthegy utca iranyabdél megkozelitheté szakasz hossza roévidebb. Ezen rdvid
szakasz esetében méretezett végforduld kialakitasara — a terepviszonyok és a
telekszélesség korlatai miatt — nincs lehet6ség, azonban a szakasz rdvidsége
(legfeljebb [...] méter) lehetbvé teszi, hogy a kiszolgalé gépjarmiivek (hulladékszallitas,
karbantarté-, illetve — szikség esetén — ment6- és tlzoltd gépjarmivek) a szakaszt
hatramenetben (tolatassal) biztonsagosan elhagyjak, igy a végforduldé elmaradasa a
kiszolgalas biztonsagat nem veszélyezteti.
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Az Ut megszlintetésével felszabaduld, hasznalaton kivili szakasz a szomszédos — jellemzéen
Kb-Si, illetve K-Tur — terllet-felhasznalasba keril visszaosztasra. A terlletfelhasznalas
valtozas nev(li abran a 4-8-9 jell pontok.

HATALYOS TERULETFELHASZNALAS TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS
1653/26 % 1653/26 o, N

165342

1653/34

1753

1653/10 1653/10

N
1762/5 1762/5

1760/1

5. 1653/27 HRSZ. TELEKRESZ K-TUR OVEZETBE SOROLASA

1762/2 1762/2

A dombtetd irdanyaba felfelé haladd szerpentin ut kialakitasahoz sziukséges az 1653/27
helyrajzi szamu telek egy kis kiterjedési részének K-Tur dvezetbe torténd atsorolasa.

Javasolt moédositas: az érintett telekrész — a Kkiviteli tervek szerinti nyomvonal pontos
lehatarolasa alapjan — K-Tur dvezetbe (a kapcsolédd K-Tur-4 épitési dvezet részeként) kerdl
atsorolasra. Az érintett tertletrész kis mérete miatt ez a kiigazitds 6Gnmagaban nem éri el az (j
beépitésre szant tertlet kijelolésére vonatkozo, a Kr. 18. § (1) bekezdése és 78/D. § (3)
bekezdése szerinti, bioldgiai aktivitasérték-szamitast megalapozé 1 hektaros kiiszdbértéket.
A teruletfelhasznalas valtozas nevl abran az 5 jell pont.

6. BARTOK BELA UT SZELESITESE - (HID, ALULJARO)

A KV engedély szerinti fejlesztés a sipalyak (jellemzben az S1 palya alsé szakasza és a
meglévd sipark) kozotti folytonos si-6sszekottetés biztositasa érdekében a Bartok Béla ut
(iletve a kapcsolddé szervizut) felett/alatt atvezeté mitargyakat (H1 hid, H2 hid, Hitte aluljaré)
iranyoz el a KV engedélyben szereplé 0108/26, 0108/32, 1653/10, 1653/29, 1653/35 hrsz.-
okon. A mitargyak elhelyezéséhez a kdzut szabalyozasi szélességének ndvelése szikséges,
ami a Kb-Si terllet egy szik savjanak kozlekedési (Kéu) terlletbe torténd atadasaval jar.
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Javasolt médositas: a Szabdlyozasi Terven a Barték Béla ut KV engedély szerinti
mitargyaknak (H1, H2, Hitte aluljard) helyet adé szakaszan a koézuti kozlekedési tertilet (Kou)
szabalyozasi szélessége a muitargyak elhelyezéséhez szilkséges meértékben megndvelésre
keril, a Kb-Si terllet megfelelé savjanak Kou-be torténd atsorolasaval. A terlletfelhasznalas
valtozas nev(i abran az 6 jelli pont.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

1. abra terliletfelhasznalas valtozas a 3. 4. 5.6. jelli médositasi pontra vonatkozdan

7. A TELEK KOTELEZOEN ZOLDFELULETKENT MEGTARTANDO RESZE ES A TELEK
BE NEM EPITHETO RESZE SZABALYOZASI ELEMEK FELULVIZSGALATA

A K-Tur-4 és a Kb-Rek-4 6vezetekben a HESZ a hatalyos szévegezés szerint tigy rendelkezik,
hogy a Szabalyozasi Terven jelolt ,telek kételez6en zoldfeliiletként megtartando része”
telekrészen a természetes ndvényzet és a terep megvaltoztatasa, illetve a ,telek be nem
épitheté része” telekrészen épitmény elhelyezése kizardlag a teriletre kiadott
kornyezetvédelmi engedély birtokdban és a szabalyozasi terv moddositasat kovetben
lehetséges. A KV engedély (HE/KVO/00050-3/2026., kiegészitve: HE/KVO/00050-6/2026.)
2026. februar 11-én, illetve a kiegészités ugyanazon napon kiadasra kerllt, igy a feltétel
teljesult.

Jelenleg a hatalyos HESZ altalanos zoldfellleti, fasitasi szabalyai, valamint a K-Tur-4 és a Kb-
Rek-4 Ovezetek egyedi elbirasai jelenleg feloldhatatlan belsé normativ és funkcionalis
ellentmondasban allnak.

Vonatkoz6 HESz el6iras:

,18. § (1) A telken belll a Szabdalyozasi tervlapon jeldlt ,a telek kotelezéen zoldfellleti célra
hasznalando terllete” az épitési dvezeti zoldfelllet legkisebb mértékének részét képezi,
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melyen épitmény, mitargy nem helyezhet6 el, a jelolt terlleten 400 m2-enként 1 lombos fa
telepitése kotelezé. ,,

A4. § (6) A K-Tur-4 jell épitési dvezet a belterlleten Iévé kuthegyi sportcélu fejlesztési
terlletek egyedi épitési dvezete ahol

a) a szabalyozasi terven, ,a telek kotelez6en zoldfellletként megtartandod” telekrészen jelolt
terlleten a természetes novényzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, , a telek be nem épithetdé része”-ként jeldlt terlileten épitményt,
épuletet elhelyezni

kizarélag a tertletre kiadott kérnyezet védelmi engedély birtokaban és a szabalyozasi terv
modositasat kovetéen lehetséges.”

,00. § (7) Kb-Rek-4 a kuthegyi sport és rekreacios célu fejlesztések tertlete ahol

a) a szabalyozasi terven, ,a telek kotelez6en zoldfellletként megtartandod” telekrészen jelolt
terlleten a természetes ndvenyzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, , a telek be nem épithet6é része’-ként jelolt teriileten épitményt,
épuletet elhelyezni

kizarélag a teriletre készitett kdrnyezetvédelmi engedély birtokaban és a szabalyozasi terv
modositasat kovetéen lehetséges.”

A HESZ altalanos fasitasi szabalya [18. § (1) bekezdés] a kotelezéen zoldfelilleti célra
hasznalando tertileteken 400 m2-enként 1 lombos fa telepitését irja el6. Ezzel szemben a
sipalyakként funkcionald nyitott gyepteriletek és hegyi kaszalorétek megérzése elsddleges
természetvédelmi és tajvédelmi érdek, amelyet a teruletre kiadott kdrnyezetvédelmi engedély
egyedi elbirasai is kdtelez6en régzitenek.

Arendelet 3. melléklete a K-Tur-4 (80%) és a Kb-Rek-4 (90%) 6vezetek esetében elbirja, hogy
a kotelezd zoldfelulet legalabb 50%-anak kétszintlinek (gyep + cserje vagy lombos fa) kell
lennie. Ez a slrl cserje- és fadllomany a sipalyak nyomvonalan, valamint a liftoszlopok
kornyezetében fizikailag kivitelezhetetlen és technoldgiailag megvalésithatatlan.

A sipark terlletén (kilondsen a Kb-Si-1 és Kb-Rek-4 dvezetekben) szamos olyan, a rendelet
megalkotasakor mar jogszerlen kialakult, zuzottkbves vagy stabilizalt fellletl parkolo,
gépdepd és szervizut talalhatd, amelyeken jelenleg sincs és a funkcidobol adéddan a jovében
sem lehet ndvényzet. Mivel ezen dvezetekre a 3. melléklet rendkivil magas, 90%-o0s minimalis
zoldfeluleti aranyt ir eld, a meglévé és elengedhetetlen parkolofellletek beszamitasa miatt a
telkek képtelenek teljesiteni a matematikai zdldfeluleti minimumot. Ez az uUzemeltet6t
folyamatos jogi zarvanyban tartja, és ellehetetleniti a jogszeri fejlesztések engedélyezését.

A hatalyos szabalyozas [44. § (6) és 60. § (7) bekezdések] szerint a korlatozassal érintett
telekrészeken barmilyen minimalis terepkorrekcid, infrastruktura-elem (héagyu-pont,
felvondoszlop, szervizut) elhelyezése — a kérnyezetvédelmi engedély megléte mellett is —
kizardlag a Szabalyozasi Terv teljes korl és id6igényes modositasat kovetéen lehetséges. Ez
a merevség gatolja az operativ Uzemeltetést.

Javasolt moédositas:

A kotelez6en zoldfellletként megtartandd telekrész” szabalyozasi elem lehatarolasa a
Szabdlyozasi Terven szlkitésre kerUl. A sipalyak és a kapcsolodd allandé muiszaki
létesitmények (felvondoszlopok, kiszolgald épuletek, hdéagyuzashoz sziikséges viztarozok,

URU-PLAN Bt. | 15/ 27



Matraszentimre — Sipark fejlesztés — Telepitési Tanulmanyterv

szervizutak) tényleges, a jogerds kornyezetvédelmi engedélyben régzitett tertiletigényének
megfelel6en a merev korlatozasok torlésre vagy modositasra kerulnek.

A HESZ 18. §-a egy Uj (2) bekezdéssel egésziil ki, amely a sipark mind a négy érintett
Ovezetében (K-Si-1, Kb-Si-1, K-Tur-4, Kb-Rek-4) kimondja, hogy a darabszamhoz kotétt,
kotelezd fasitasi (lombos fa telepitési) normativat nem kell alkalmazni. Ezaltal a szabalyozas
jogilag is biztositja a kornyezetvédelmi engedélyben el6irt nyitott hegyi kaszalorétek és
gyepterlletek allapotanak megérzését, valamint a biztonsagos sipalya-lizemeltetést.

,18. § (2) Az (1) bekezdés elGirasaitol, valamint a 3. melléklet rendelkezéseitdl eltéréen a K-
Si-1 és K-Tur-4 jelii épitési 6vezetekben, valamint a Kb-Si-1 és Kb-Rek-4 jelii 6vezetekben:

a) a Szabalyozasi terviapon jelélt ,a telek kbtelez6en zéldfeliileti célra hasznalandé tertilete
teriiletrészeken a darabszamhoz kétott kbtelezd fasitasi (lombos fa telepitési) normativat nem
kell alkalmazni;

b) a sipark miikbdéséhez, lizemeltetéséhez és karbantartasahoz kapcsolodd épitmények,
mlitargyak, valamint a mliszaki és vonalas infrastruktira elemei a rendelet évezetekre
vonatkozo egyedi el6irasai szerint elhelyezhetdk;

c) a legkisebb zéldfeliilet mértékének kiszamitasa soran a sipark technoloégiai mikddését
biztosito nyilt vizfeliiletek, igy kiilébnésen a hbagyuzashoz sziikséges viztarozok teriilete teljes
egészében zoldfelliletként vehetéb figyelembe;

d) a zoldfeliiletek feliileti minésége — a 3. mellékletben a kétszintli nbvényzetre elbirt
korlatozasoktdl eltéréen — korlatozas nélkiil, telies egészében egyszintli (gyepszintii vagy
pozsgas) névényzetként is kialakithato és fenntarthato;

e) e rendelet hatalybalépésekor mar meglévé, jogszeriien kialakult burkolt, zuzoftkéves,
zuzalékos vagy egyéb modon stabilizalt funkciondlis teriiletek, parkolok, szervizutak és
lizemeltetési feliiletek kiterjedése a 3. melléklet szerinti legkisebb zéldfeliileti arany
kiszamitasa soran figyelmen kivil hagyandé és ezen teriiletrészek tekintetében utélagos
zéldfeliilet-kialakitasi vagy névénytelepitési kbtelezettség nem irhato eld.”

2

A médositas feloldja a 3. melléklet kétszintl (bokros-fas) névényzetre vonatkozo kényszerét a
sipark terlletén. Az U szabaly értelmében a zoldfellletek korlatozas nélkil, akar 100%-ban is
kialakithatdk és fenntarthatok tisztan egyszintl (gyepszintl vagy pozsgas) névényzetként.

A jogbiztonsag és a kialakult allapotok elismerése érdekében a mddositas rogziti, hogy a
rendelet hatalybalépésekor mar meglévd, jogszeriien kialakult burkolt, zuzottkbves vagy
stabilizalt funkcionalis tertletek (parkoldk, anyagdepodk, belsé utak) kiterjedése a kotelezé
legkisebb zdldfellleti arany kiszamitasa soran figyelmen kivil hagyandé (a telek szamitasi
alapjabol levonandd). igy az lzemeltetd utdlagosan nem kotelezheté a miikddéshez
szukséges parkolok megszuntetésére vagy flivesitésére.

A sipark technolégiai mikoédéséhez (héagyuzashoz) elengedhetetlen, tajképileg és
Okoldgiailag is értékes nyilt vizfellletek, tarozétavak terilete a zoldfellleti szamitas soran
telies egészében (100%-ban) zoéldfellletként vehetd figyelembe, amely ellensulyozza az
infrastruktura-elemek teriletigényét.

A 44. § (6) és a 60. § (7) bekezdések szdvege ugy pontosodik, hogy a jovébeni kisebb
beavatkozasok, technikai fejlesztések esetén a nehézkes szabdlyozasi terv modositasi
kotelezettség megsziinik. Amennyiben a beruhazas Osszhangban van a hatalyos
kornyezetvédelmi engedéllyel, vagy ha kornyezetvédelmi engedélyhez nem kotott
tevékenységrél van szé, ugy a beavatkozas az illetékes kdrnyezetvédelmi/természetvédelmi
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hatéosag vagy a Blkki Nemzeti Park Igazgatésag elézetes jovahagyasaval, szakhatdsagi
allasfoglalasaval kdzvetlenll, jogszerlien megvalosithatova valik.

44.§ (6) A K-Tur-4 jeli épitési 6vezet a belterlleten 1évé kuthegyi sportcélu fejlesztési teriiletek
egyedi épitési dvezete, ahol

a) a szabalyozasi terven ,a telek kotelezéen zdldfellletként megtartandd” telekrészen jelolt
terlleten a természetes ndvényzetet, a terepet megvaltoztatni,

b) a szabalyozasi terven ,a telek be nem épithetd része’-ként jeldlt terlleten épitményt,
épuletet elhelyezni

kizarélag a teriletre kiadott hatalyos koérnyezetvédelmi engedéllyel 6sszhangban, vagy —
koérnyezetvédelmi engedélyhez nem koétott beavatkozas, tevékenység esetén — az illetékes
koérnyezetvédelmi vagy természetvédelmi hatdsag, illetve a mikoddési tertlet szerint illetékes
Nemzeti Park Ilgazgatdsag elbzetes hozzajarulasaval, jbvahagyasaval vagy jogszabalyban
meghatarozott szakhatosagi allasfoglalasaval lehetséges.

,00. § (7) Kb-Rek-4 a kuthegyi sport és rekreacios célu fejlesztések tertlete ahol

a) a szabalyozasi terven, ,a telek kotelez6en zoldfellletként megtartandod” telekrészen jelolt
terlleten a természetes ndvenyzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, , a telek be nem épitheté része’-ként jeldlt terlileten épitményt,
épuletet elhelyezni

kizarélag a teriletre kiadott hatalyos kérnyezetvédelmi engedéllyel 6ésszhangban, vagy —
kornyezetvédelmi engedélyhez nem kotott beavatkozas, tevékenység esetén — az illetékes
kornyezetvédelmi vagy természetvédelmi hatdsag, illetve a mikodési terulet szerint illetékes
Nemzeti Park Ilgazgatdsag elbzetes hozzajarulasaval, jbvahagyasaval vagy jogszabalyban
meghatarozott szakhatdsagi allasfoglalasaval lehetséges.”

8. EPITMENYEK TELEPITESE ES EPITESZETI KARAKTERE (K-TUR-4 ES K-Si-1)

A sipark hosszu tavu, négyévszakos lzemeltetését és alapinfrastrukturajat kiszolgalé allandé
és szezonalis magasépitmények , valamint Gzemi mitargyak elhelyezése a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal egységes szerkezetli kornyezetvédelmi engedélyével (HE/KVO/00050-
6/2026.) teljes 6sszhangban torténik. Mivel a tervezett épuletek részletes épitészeti és
miszaki kialakitasat, belsd funkcionalis megosztasat, valamint finomhangolt telepitését egy
kulénallé, szakagi épitészeti és beépitési tervdokumentaciéo fogja rogziteni, jelen
tanulmanyterv az alabbiakban a beépités alapvet6 karakterét, térbeli elrendezését és a
z6ldhatdsag altal szabott garancialis feltételeket hatarozza meg:

A tervezett épiiletallomany fébb jellemzdi és térbeli eloszlasa
A fejlesztés els6sorban a belterulet hataran elhelyezkedd K-Tur-4 (kilénleges turisztikai) és a
K-Si-1 (beépitésre szant sipark) épitési dvezetek ingatlanjait érinti magasépitéssel:

o Kobzponti fogaddépilet: A latogatdk elsédleges belépési pontjan (0107/19 hrsz.
kérnyezete) létesul, integralva a jegypénztarat, a si- és kerékparkolcsdnzét, a siiskolat
és a kdzponti szocialis blokkokat.

e Gyermekmelegedd- és Hutte épulet: A Kut-hegy platdjan, az S1 jellG sipalya két
palyaaga kozotti beltertleti zonaban (1653/10 hrsz.) kerul kialakitasra.

o Uzemi és miszaki infrastruktira-elemek: A technologiai mikédést biztositd fedett
Uzemi garazs, az uzemi tarolo és szivattyuhaz, valamint a Kut-hegyi V5 tarozohoz
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kapcsolodo szivattyuhaz és hoagyuraktar szintén tajba simuld, funkcionalis kialakitast
kap.
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Kornyezetvédelmi engedély szerinti kotelez6 épitészeti karakter anyaghasznalat

A Matrai Tajvédelmi Korzet kdzelsége és a térség kiemelked6 tajképi oltalma miatt az épuletek
és mitargyak kilsé megjelenésének — a kérnyezetvédelmi engedély D.15-16. pontja alapjan
— kotelezben igazodnia kell a Fels6-Matra tradiciondlis épitészeti aranyrendszeréhez:

e Anyaghasznalat: A homlokzati fellletek és labazatok kialakitasanal a természetes fa
és a helyi terméské (gabion vagy rakott kéfal) kombinacidja alkalmazandé. Ezt a
rézslibe slllyesztett, a hegyoldal természetes lejtésvonalat kdvetd, magas épitészeti
min&ségl skandinav/alpesi karaktert bemutaté latvanyterv szemlélteti

o Szinvilag és feliiletkezelés: A falak, nyilaszarok és teté6fedd anyagok kizardlag a
természetes bazisukhoz kozeli pasztell, fold- vagy semleges szinarnyalatokban
jelenhetnek meg. A fémszerkezetek (ideértve a felvondoszlopokat és technikai
allomasokat is) sajat szinukben vagy matt, a kdrnyezetbe ill6 semleges tonusokkal
festve alakithatok ki.

o Szigoru tilalmak: Az élénk, rikitd, a taj karakterétdl idegen szinek (igy kilénbsen a
narancsvoros, a tlrkizkék vagy a tiszta fehér sik homlokzatok) alkalmazasa a végleges
épitészeti tervekben teljes mértékben tiltott.

A javasolt és a késbbbi részletes épitészeti tervekben rogzitésre kertlé beépitési méd — a
kotetlen, adottsagfiiggd elhelyezésnek készénhetéen — biztositja az épulettdomegek optimalis,
minimalis féldmunkaval és terepbevagassal jaro elhelyezését. Ezaltal garantalhatd, hogy az U
épitmények harmonikusan simuljanak a meglévé tajképi szovetbe, és ne hozzanak létre a
kornyezd lako- vagy uduléfunkcidkat zavaro, tajidegen vizualis hatasokat.
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T

4.3 A médositas hatasa a kornyezetre és a telekstruktarara

A tervezett médositas — a 4.2.3. és 4.2.6. pontban bemutatott, egymast kiegyenlit6 terulet-
cserék, illetve kis kiterjedés(i atsorolasok kivételével — nem jeldl ki Uj beépitésre szant tertletet
a teleplilés szerkezetét érinté maédon.
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A telekstrukturara gyakorolt hatas elsésorban a Kb-Si-1 dvezet kotetlen beépitési mddra
torténdé modositasanal, illetve a Gt megsziintetésekkel/telekhatar-rendezésekkel 6sszefliggd
telekalakitasi eljarasoknal jelentkezik. Ezek végrehajtasahoz telepulésrendezési szerz6deés
megkotése sziikséges az Onkormanyzat és a DIGITROLL Kift. kdzott.

A kornyezetre gyakorolt hatasok (zaj-, levegé-, taj- és természetvédelem, vizgazdalkodas)
tekintetéeben a telepllésrendezési eszk6z modositdsa 6nmagaban nem hoz létre U
hatétényez6t.

A fejlesztés tényleges megvaldsitasat és mikodtetését a KV engedélyben foglalt eldirasok
szabalyozzak, amelyek betartdsa az engedélyes szamara feltétel, fiiggetlenil a HESZ
tartalmatdl. A telepulésrendezési eszk6z modositasanak szerepe abban all, hogy a jogi
szabalyozasi keret ne akadalyozza, illetve ne kerlljon ellentmondasba az engedélyezett
fejlesztés megvaldsitasaval.

5. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.1 Kornyezetvédelem, természetvédelem

A tervezett modositasok taj- és természetvédelmi szempontl megalapozasat a Heves
Varmegyei Kormanyhivatal altal 2026. februar 11-én kiadott, és 2026. februar 11-i
kiegészitéssel egységes szerkezetbe foglalt HE/KVO/00050-3/2026., illetve HE/KVO/00050-
6/2026. szamu kornyezetvédelmi engedély, valamint az annak alapjaul szolgalé kdrnyezeti
hatastanulmany és Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié biztositja.

A KV engedély megallapitasa szerint a fejlesztés a Natura 2000 tertlet jel6ld fajainak és
éléhelytipusainak természetvédelmi helyzetére, az engedélyben régzitett részletes elbiras
betartasa esetén, jelentds karos hatast nem gyakorol.

5.2 Tajrendezés

A tervezési terllet a Matrai Tajvédelmi Korzet részeként, illetve a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet szerinti tajképvédelmi tertlet dvezetben fekszik. A fejlesztés mar meglévé turisztikai-
rekreacioés funkcioju tajban valésul meg, a modositasok soran, a taj jellege alapvetéen nem
valtozik meg.

A KV engedély elbirja az épuletek, épitmények anyaghasznalatanak és szinvilaganak
(terméskd, fa, pasztell/semleges szinek) a taji kdrnyezethez illesztését, valamint a fak, cserjék
lehetéség szerinti megtartasat, klilénésen a tematikus élménypark tertletén.

5.4 Kozmiivek

A modositasok kozill egy sem irdnyul a kdzmdiellatas feltételeinek vagy a HESZ
Kdézmiivesitési kovetelmények elbirasainak moédositasara. Az érintett terllet-felhasznalasi
egységek kozmiellatasi kategéridja a modositdas nyoman nem valtozik. A fejlesztés
kézmiigényét — a kiszolgald éplletek szocidlis viz- és szennyvizellatasat, valamint a
hoagyuzas V4-V5 tarozokhoz kététt technoldgiai vizigényét — a hatalyos HESZ illetve az attol
fuggetlen, 6nallé vizjogi engedélyezési eljaras (KV engedély) mar tartalmazza, ezeket a
telepulésrendezési eszk6z modositdsa nem helyettesiti €s nem befolyasolja. Ennek alapjan
onallé kdzmi alatamaszté munkarész kidolgozasa jelen médositas keretében nem szikséges.
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5.5 Hirkozlési munkarész

Jelen moédositas a hirkozlési terllet-felhasznalast és a hirkdzlési létesitmények elhelyezését
nem érinti, a HESZ vonatkozo (Hk-1 Ovezetre, illetve a hirkdzlési épitmények
tilalmara/korlatozasara vonatkozo) el6irasai valtozatlan tartalommal maradnak hatalyban.
Hirkozlési munkarész kidolgozasa ezért nem sziukséges.

5.6 Biologiai aktivitasérték szamitas
A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (Méptv.) 81. §-a, valamint a Kr. 18. § (1)

bekezdése alapjan egy hektar terlletet meghaladd, ujonnan kijelolt beépitésre szant terilet
esetén kotelez a bioldgiai aktivitasérték-egyenleg igazolasa.

Jelen médositas keretében Uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre, illetve a 1653/27
hrsz alatti ingatlant érintéen, az 1 hektaros tertletet nem éri el a kijelolt terllet, ezért a biologiai
aktivitasérték-egyenleg igazolasa a Kr. 18. § (1) bekezdése és 78/D. § (3) bekezdése alapjan
jelen modositas keretében nem szikséges.

5.7 Magasabb rendii teriiletrendezési jogszabalyokkal valé 6sszhang vizsgalata

Térséqi szerkezeti tervi eldirasok vizsgalata

Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

.. Miniszteri
ovezet OTrT rendelet HMTrT
az MoTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos évezetek

Okolégiai halézat magteriletének 3.1. melléklete
Ovezete 3/1. melléklete
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoso 3.1. melléklete
Ovezete 3/1. melléklete
Okoldégiai halézat pufferteriletének 3.1. melléklete
Ovezete 3/1. melléklete
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kivalo termdhelyi adottsagu szantok
Ovezete

3.2 melléklete

3/2 melléklete

j6 termdhelyi adottsagu szanték

3/3 melléklete

Ovezete 1. melléklet

erdék dvezete 3.3 melléklete 3/4 melléklete
erdételepitésre javasolt tertlet 3/5 melléklete
Ovezete 2. melléklet

tajkepvédelmi terilet dvezete 3. melléklet 3/6 melléklete
vilagorokseégi és vilagorokségi 3.4 melléklete 3/7 melléklete
varomanyos terilet dvezete

vizminéség-védelmi teriilet 6vezete 4. melléklet 3/8 melléklete
nagyvizi meder Ovezete 5. melléklet 3/9 melléklete
VTT-tarozék dvezete 6. melléklet 3/10 melléklete

honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezete

3.5 melléklete

3/11 melléklete

meghatarozott megyei 6vezetek

MoTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben

asvanyi nyersanyagvagyon tertlet
Ovezete

3.12 melléklete

rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete

3.13 melléklete

féldtani veszélyforras dvezete

3.14 melléklete

az MoTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

tajrehabilitaciot igénylé terllet
Ovezetét

3.12 melléklete

borszbl6 termbhelyi kataszter terilet
Ovezet

3.13 melléklete

magas természeti értéki terulet
Ovezete

3.14 melléklete

Osszendvéssel érintett telepulések
Ovezete

3.15 melléklete

Tisza-menti egylttmiikddés dvezete

3.16 melléklete

vizerozionak kitett tertlet ovezet

3.17 melléklete

Az alabbiakban kizardlag a telepuilést érinté Ovezetknek, a mddositassal érintett terlleti
érintettsége, és annak fennallasa esetén az dvezeti el6irasokkal valé viszony kerll vizsgalatra.

1. Okoldgiai halézat 6kologiai folyosoéjanak és pufferteriiletének évezete

A tervezési teriletet érinti az ovezet
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2. Erdok ovezete
A tervezési terlletet érinti az 6vezet

3. Tajvédelmi terulet 6vezete
A tervezési terlletet érinti az 6vezet
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4. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A tervezeési terlletet érinti az 6vezet

5. Foldtani veszélyforras teriilete altal érintett telepiilések 6vezet
A tervezési terlletet érinti az dvezet
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6. OSSZEFOGLALAS

Jelen telepitési tanulmanyterv a DIGITROLL Automatizalasi és Kereskedelmi Kift.
megbizasabdl készilt a Matraszentistvani Sipark fejlesztése (S1 Kut-hegyi és S2
Matraszentlaszl6i sipalya- és felvonofejlesztés, V4-V5 viztarozé és kapcsolddo kiszolgald
létesitmények) érdekében. A dokumentécié célja a telepiilésrendezési eszkdzok (HESZ és
Szabalyozasi Terv) célzott modositasanak szakmai megalapozasa, lehetévé téve a terilet
megrendeldi igényeknek és a joger6s koérnyezetvédelmi engedélynek megfeleld
hasznositasat.

A vizsgalatok alapjan az alabbi fébb megallapitasok teheték:

- A tervezett mdodositas megszinteti a hatalyos szabalyozasi elemek és a sipark
tényleges fejlesztési potencidlia kozotti fesziiltséget. A korabbi HESZ-el6irasok —
kiléndsen a Kb-Si-1 6vezet kotétt épitési helye, a maganutak merev szélességi
minimumai, valamint a koételezéen zoldfellletként megtartandd telekrészek fasitasi
kotelezettségei — megakadalyoztak a kdrnyezetvédelmi engedélyben mar jovahagyott,
engedélyezett milszaki tartalom megvaldsitdsat. A moddositas feloldja ezeket a
korlatokat.

- A modositas biztositja, hogy a Szabalyozasi Terv és a HESZ teljes dsszhangba
kerlljopn a Heves Varmegyei Kormanyhivatal altal 2026. februar 11-én kiadott
(HE/KVO/00050-3/2026. szamu) kornyezetvédelmi engedéllyel. A szabalyozas
hozzaigazitdsa az engedélyezett fejlesztési tartalomhoz az Onkormanyzat
gazdasagfejlesztési akaratat valdsitja meg, mikézben integralja a szakhatésagok taj-
és természetvédelmi elbirdsait.

- A javasolt Uj szabalyozasi paraméterek (az adottsagfiiggé, kotetlen beépitési mod
bevezetése a Kb-Si-1 Ovezetben, valamint a specifikus maganuat szélesség
meghatarozésa) rugalmasan alkalmazkodnak a hegyvidéki terepviszonyokhoz és a
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sipark egyedi Uzemeltetési igényeihez, anélkil, hogy beépitési intenzitas
névekedéssel jarnanak.

A telepitési tanulmanyterv igazolja, hogy a Matraszentistvani Sipark érintett terlletei (K-Si-1,
Kb-Si-1, K-Tur-4, Kb-Rek-4) tekintetében megfogalmazott fejlesztési szandék és a keért
szabalyozasi korrekcidok szakmailag indokolhatok és tamogathatok.

A szakmai vizsgalatok alapjan régzithetd, hogy a tervezett négyévszakos és téli sportcélu
fejlesztés — jellegébdl és léptékébdl adodoan — a modositott Ovezeti eldirasok maradéktalan
betartasa mellett harmonikusan illeszkedik a kérnyez taj szovetébe, nem okoz a szomszédos
lakéfunkciokat zavard kdrnyezeti hatast, és hosszu tavon a telepilés rendezett, fenntarthatéd
és értéknovel6 turisztikai fejlédését eredményezi.

A dokumentacio alapjan a tervezett modositas alkalmas a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény 92. §-a szerinti telepllésrendezési szerz6dés megkotésére, amelyben az
Onkormanyzat rogzitheti a beruhazas megvaldsitasara, a maganat- és telekhatar-
rendezésekre, valamint a szikséges infrastruktura-biztositasra vonatkozé feltételeket és
kotelezettségvallalasokat a DIGITROLL Kit.-vel.
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